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Remissvar ang. Detaljplan for bostider m.m. vid Stortoppsgatan/Kabelgatan

Arendet

Byggnadsniamnden beslutade den 29 april 2014 att genomfora samrad for rubricerat
drende. Stadsdelsndmnden har fatt drendet for yttrande 21 maj-1 juli 2014.

Forslag till beslut i stadsdelsnéimnden Majorna-Linné

Stadsdelsndmnden Majorna-Linné tillstyrker forslag till Detaljplan for
bostader m.m. vid Stortoppsgatan/Kabelgatan med de synpunkter som
framgar av forvaltningens overviganden.

Tjansteutlatandet 6versidnds som eget yttrande till Byggnadsndmnden.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning av drendet

Forslaget till detaljplanen innebdr att centrumomradet pa Graberget stirks genom
byggnation av bostadshus (ca 125 bostdder) med verksamhetslokaler mot Stortoppsgatan.
Ett boende for minniskor med sérskilt service, ett sa kallat BmSS, kommer att inrymmas pa
nedersta vaningen, i byggnaden niarmast dldreboendet. Naturomradet rustas upp och
kompletteras med nya funktioner for en bredare anvindning. Den gamla vattenreservoaren
bevaras och lyfts fram visuellt fran Kabelgatan. En lokalgata byggs ut intill dldreboendet, in
mot naturomradet, ddr boendeparkeringar och tillginglighet till den nya foérskolan ordnas.
Befintlig parkering som finns inom omradet erstts.

Enligt forvaltningen dr forslaget till storsta delen positivt for Graberget, och tillstyrker
darfor remissen. Det finns dock nagra punkter som forvaltningen onskas tas hiansyn till
infor fortsatt arbete. Manga &dldre i Majorna &r i behov av att flytta till tillgédngliga
lagenheter inom sitt ndromrade, men hindras av dalig ekonomi. Det vore dérfor bra om
billigare ligenheter kan erbjudas denna utsatta grupp inom denna plan. Forovrigt vill
forvaltningen framhalla vikten av att omradet kompletteras med stora ldgenheter.
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Bakgrund

Forslaget till detaljplanen innebir att centrumomradet pa Graberget stiarks genom
byggnation av bostadshus med verksamhetslokaler mot Stortoppsgatan. Ca 125 nya
bostider och ca 1 200 kvm verksamhetsyta mojliggors inom planomradet. Bebyggelsen kan
uppforas i 4 vaningar plus inredd vind mot Kabelgatan och i 5-8 vaningar mot
Stortoppsgatan. I den byggnad som vetter mot dldreboendet kommer ett boende for
ménniskor med sirskilt service att inrymmas, ett sa kallat BmSS. Detta kommer att ligga i
ett och samma plan, pa nedersta vaningen.

Naturomradet rustas upp och kompletteras med nya funktioner for en bredare anviandning.
Den gamla vattenreservoaren bevaras och lyfts fram visuellt fran Kabelgatan.

En lokalgata byggs ut intill dldreboendet, in mot naturomradet, dir boendeparkeringar och
tillgéinglighet till den nya forskolan ordnas. Det lilla gronomradet soder om #ldreboendet
tillgéingliggors med sittplats for de édldre som ett komplement till den egna garden pa
boendet. Gronska planteras mellan dldreboendet och den nya lokalgatan dster om
boendet for att skydda boendets nedséinkta gard fran pataglig insyn.

Befintlig parkering som finns inom omradet ersitts.
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Hllustrationer som visar tva mojligt sdtt att bebygga omradet. Oppet eller slutet horn mot Kabelgatan

i sodra delen av kvarteret

Kvartersmarken dr markanvisad av fastighetsnimnden till Trollingen Bostads AB.
Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall. Exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Som grund for detaljplanearbetet finns ett planprogram for Graberget, vilket antecknades
2012
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Del av programkartan daraktuelltplanomrade omfattar omrdde I a, b, c samt delar av omrdde A.

Konsekvenser ur ett hallbarhetsperspektiv

Sociala konsekvenser

I samband med planen har en social konsekvensanalys har tagits fram, i vilken
stadsdelsforvaltningen har medverkat (se Bilaga 2). Denna beskriver djupgaende de sociala
konsekvenser som forslaget innebér. Delar av denna finns med i foljande beskrivningar:

Sammanhallen stad

Ett tillskott av bostdder och verksamheter kan utveckla omradet till mer av en blandstad,
med mera liv och rorelse. Om malpunkter skapas som dven lockar besokare utifran, kan
dessa verka integrerande for omradet med resten av stadsdelen och staden.

Omradena kring planomradet bestar idag till stor del av bostadsritter. Da de planerade
bostdderna ska bli hyresritter, kan forslaget bidra till att omradet blir mer blandat,
framforallt befolkningsmaéssigt. Detta beror dock pa vilka hyresnivaer som bostdderna
hamnar pa.
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Detaljplanen reglerar inte storleken pa bostdderna eller upplatelseformen. Behovet av
stora ldgenheter har patalats for byggherren. Detta &r inte minst viktigt for den sociala
blandningen pa Graberget, da 75 % av bostdderna idag bestar av tva rum och kok eller
mindre (kélla: Stadsledningskontoret 2009).

Samspel

Pumpstationen och partier av bostadsgarden tar vissa delar av naturomradet, men
samtidigt sker en upprustning och en offentlig motesplats skapas for lek, utsikt och
samvaro. Flera samlade funktioner i parken ger forutsittningar for att platsen befolkas,
vilket kan bidra till fler spontana méten. Det kommer dven fortsdttningsvis att finnas
avskilda platser i naturomradet. Den iordningstillda ytan i gronomradet soder om
dldreboendet kan bli ett komplement till vistelseytor for de boende dir.
Folkhdlsomyndigheten menar att det dr viktigt att parker och gronomraden inte bara
finns ndra och tillgdngliga, utan de behdver ocksa ha en hog anvindbarhet for att frimja
ett aktivt liv.

Genom ny bebyggelse ldngs med gatan, kan fler boende och verksamheter se vad som
hinder utanfor, vilket troligen okar den upplevda tryggheten. En starkare centrumpunkt,
med verksambheter i bottenvaningarna och gatan utformad som torgyta, 6kar platsens
potential for mer vistelse och samspel.

En rivning av scouternas foreningslokal kan medfora en negativ konsekvens for det
sociala virdet som finns 1 billiga lokaler. Verksamheten i befintlig foreningslokal har
erbjudits en annan plats i Majorna.

Vardagsliv

Med fler boende, verksamma och dven besokare, 6kar underlaget for service och
kollektivtrafik, vilket skulle underlitta vardagen for manga, sirskilt med tanke pa att det
kan upplevas langt att ta sig uppfor berget fran Mariaplan och Chapmans torg och
turtitheten &r lag.

Att trappan mellan Saggatan och Kabelgatan rustas upp och kompletteras med ramp
underldttar mycket for de som vill ta cykel, barnvagn eller annat pa hjul uppfor berget.
Aven rickena lidngs trappan gor den mer tillgiinglig.

Genom att ersitta de boendeparkeringsplatser som finns idag sa fordndras inte
situationen namnvirt for de som har boendekort for parkering pa Graberget. Den redan
idag upplevda bristen pa parkeringsplatsen kommer troligen att besta. Eftersom
parkeringarna flyttas till andra ligen 4n idag kan vissa fa ldngre till parkering.
Parkeringsbrist kan upplevas som forsvarande i enskilda manniskors vardagsliv.

De som bor pa dldreboendet med fonster mot den nya lokalgatan kan uppleva fler
trafikstorningar i samband med parkering och transporter langs denna gata.

Identitet

Den tydliga identiteten for Graberget bedoms kvarsta, mycket pa grund av
nivaskillnaden som berget skapar och de sammanhingande gronstraken som bevaras.
Planforslaget syftar till att lyfta fram den gamla vattenreservoaren och goéra den mer
synlig fran Kabelgatan.

En starkare centrumbildning med mer liv och rorelse, kan av en del troligtvis uppfattas
negativ for Grabergets identitet, medan andra kan uppfatta motsatsen. Om lokalerna
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skulle locka manga besokare kan det paverka Grabergets karaktir som avskild oas. Pa
sa sitt kan flera besokare som medfor positiva konsekvenser for sammanhallen stad
samtidigt vara negativt for den identitet som Graberget har idag. Eftersom platsen idag
ligger néra bostidder och i ett centralt 1dge pa Graberget kommer fordndringen att
paverka de niarboende, deras boende, utsikt och kinsla for platsen.

Barnperspektiv

Sammanhdllen stad

Mgjlighet att rora sig pa egen hand ar viktigt for barns utveckling, och bland de storsta
hindren for det &r barridrer i form av viltrafikerade bilvédgar. Bittre och tryggare
kopplingar, exempelvis i form av malpunkter som en starkare centrumbildning, kan 6ka
barnens mdojlighet till integration inom Graberget, och mellan Graberget och resten av
stadsdelen.

Samspel, lek och ldrande

For de barn som kommer att bo i de nya byggnaderna sa kommer tillgangen till friytor
att vara god, savil pa den egna garden som i det nérliggande naturomradet. Ett upprustat
naturomrade, med flera funktioner som lockar olika grupper kan fungera som
generationsoverbryggande motesplats. Gronomradet vid vattenreservoaren har upplevts
vara en hdngplats for ungdomar, och en upprustning och funktioner som lockar fler
personer till platsen kan paverka upplevelsevirdet for denna grupp. Det kommer dock
att finnas mer avskild natur kvar.

Scouternas foreningslokal rivs och erbjuds annan plats, vilket kan vara negativt ur flera
aspekter, inte minst for barn inom omradet som inte far lika néra till aktiviteter.

Vardagsliv

En upprustning och forstirkning av olika funktioner som park, gangvégar och centrum,
far dven positiva konsekvenser for barnens vardagsliv, da de blir tryggare och mer
intressanta.

Identitet

Genom att utveckla bade parken och centrum, kan barnens kinsla for Graberget
forhoppningsvis stirkas. For de ungdomar som hinger vid vattenreservoaren finns risk
att den platsens identitet forsdmras.

Hidilsa och sikerhet

Det finns flera atgiarder som Folkhdlsomyndigheten menar framjar ett aktivt liv hos
barn. Det handlar exempelvis om att barnen bor ha niéra och trygga vigar till lekplatser
och gronytor som ar attraktiva for lek, rorelse och utomhuspedagogik. Det handlar dven
om fartdimpande atgirder i bostadsomraden och vid viktiga korsningar. Forslaget
uppvisar potential till att kunna uppfylla dessa kriterier.

Ekonomiska konsekvenser

Genom en komplettering av ett befintligt omrade, utnyttjas befintlig infrastruktur och
service pa ett bittre sitt, vilket dr positivt ur alla hallbarhetsaspekter — ekologiska,
ekonomiska och sociala. Forvaltningen har forovrigt inga synpunkter.

Miljo-/ekologiska konsekvenser

Nya bostider och verksamheter kommer att paverka omradet genom 6kade trafikmingder
och en 6kning av koldioxidutsldppen i naromradet. For staden som helhet dr en fortdtning i
kollektivtrafiknidra ldge positivt, eftersom buss och sparvagn blir ett starkt alternativ till
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bilen. Avstandet till hallplatserna dr kort och gangvigarna till Mariaplan forbittras, vilket
starker alternativet att ta sparvagnen nagot. Detta &r positivt for att begriinsa
klimatpaverkan. Den nya bebyggelsen lokaliseras till mark som till stérsta delen redan &dr
ianspraktagen mark och bebyggelsen koncentreras for att stora sammanhéngande ytor av
naturomradet intill ska kunna sparas. De sammanhallande gronstraken runt Graberget
paverkas inte vid ett genomférande av detaljplanen.

Miinskliga rittigheter och mangfaldsperspektiv

En blandning av boende och bestkare pa Graberget kan vara bra utifran ett
mangfaldsperspektiv. Detta beror dock pa hyresnivaer, ligenhetsstorlekar och vilken
malgrupp som nya verksamheter vinder sig till.

Jamstéilldhetsperspektiv

Enligt Folkhidlsomyndigheten verkar otrygghet vara ett speciellt viktigt hinder for
kvinnors utomhusvistelse, speciellt kvinnor med invandrarbakgrund. En upprustning
och forstirkning av platser bor dven kunna forbittra trygghetsupplevelsen, vilket dr
positivt jdmstélldhetsperspektiv.

Forvaltningens dverviganden

Enligt forvaltningen ar forslaget till storsta delen positivt for Graberget, och tillstyrker
dérfor remissen. Forvaltningen tror att en forstérkt centrumbildning och upprustad park
med nya funktioner som lockar till besokare inom och utanfér Graberget, ér bra for
boende i omradet, gammal som ung. Fler boende och bestkare 6kar ocksa underlaget
for service och kollektivtrafik. Upprustad trappa mellan Kabelgatan och Saggatan med
ramp och réicken stédrker kopplingarna till resten av omradet och underlittar for de som
har svarare att ta sig fram.

Det finns dock nagra punkter som foérvaltningen 6nskas tas hansyn till infor fortsatt
arbete. Manga dldre i Majorna &r i behov av att flytta till tillgéngliga ldgenheter, men
hindras av dalig ekonomi. Pa Graberget saknar manga av husen hiss. Forvaltningens
erfarenhet dr att dldre flyttar helst inom sitt niromrade, dér de har sitt sociala
sammanhang, och kidnner sig hemma. Det vore dirfor bra om billigare 1dgenheter kan
erbjudas denna utsatta grupp inom denna plan. Helst bor bostdderna ha en hogre
tillgdnglighetsstandard @n dem vanliga T-mérkningen. Forvaltningen onskar dven att
trygghetsboende skapas i omradet, vilket skulle underlitta for dldre att kunna bo kvar i
omradet. Forovrigt framhaller forvaltningen vikten av att omradet kompletteras med
stora ldgenheter.

Genom att rusta upp och forstirka platser kan trygghetsupplevelsen forbittras, vilket &r
positivt jamstélldhetsperspektiv, dd manga kvinnor upplever sig otrygga utomhus. En
upprustning och forstarkning av olika funktioner som park, gangvégar och centrum, far
dven positiva konsekvenser for barnens vardagsliv, da de blir tryggare och mer
intressanta.

Samrad
Information till pensionirs- och funktionshinderrad.

Samverkan
Information i Forvaltningsovergripande Samverkansgrupp 2014-06-17.

Goteborgs Stad Majorna-Linné, tjdnsteutlatande 6(7)



Stadsdelsforvaltningen Majorna-Linné

Thomas Segenstedt
Stadsdelsdirektor
Lena Ronnerman

Utvecklingschef

Beslutsunderlag

Bilaga 1: Detaljplan for Bostdider m.m. vid
Stortoppsgatan,Kabelgatan_Planbeskrivning_april 2014

Bilaga 2: Detaljplan for Bostdder m.m. vid Stortoppsgatan,Kabelgatan_Social
konsekvensanalys_ 2014-04-29

Beslutet ska skickas till
Stadsbyggnadskontoret (DNR 0377/12)
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